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STATUT SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,NASZ DOM”

w Lublinie

DZIAL PIERWSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1. Postanowienia wstepne

§ 1
Nazwa Spétdzielni brzmi:
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”
zwana dalej w skréceniu ,,Spétdzielnig”.

§2

1. Siedzibg Spéldzielni jest Lublin.
2. Spoéldzielnia dziata na terenie Lublina.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spoéldzielnia dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo /o*

spotdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spéidzielniach mieszkaniowych, inny, h

oraz niniejszego statutu. [
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§4

Spotdzielnia moze zaklada¢ zwiazki spotdzielcze i przystepowaé do takich zwigzkéw z
poszanowaniem zasad okreslonych w prawie spotdzielczym, uczestniczyé w spétkach
cywilnych i handlowych oraz zawieraé umowy o wspétpracy z innymi osobami.

ROZDZIAL 2. Cel i przedmiot dziatalno$ci Spétdzielni

§5

Celem Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§6

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni, wedtug zatacznika Nr 1 do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 24 grudnia 2007r w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (Dz. U. Nr
251, poz. 1885), jest:
1) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkéw — 41.10.Z
2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych — 41.20.Z
3) roboty zwigzane z budowg drég — 42.11.Z



4) roboty zwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych — 42.22.Z

5) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych — 43.11.Z

6) przygotowanie terenu pod budowe — 43.12.Z

7) wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno-inzynierskich — 43.13.Z

8) wykonywanie instalacji elektrycznych — 43.21.Z

9) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych — 43.22.Z

10) tynkowanie — 43.31.Z

11) zak}adanie stolarki budowlanej — 43.32.Z

12) posadzkarstwo, tapetowanie, oblicowywanie $cian — 43.33.Z

13) malowanie i szklenie — 43.34.Z

14) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — 43.91.Z

15) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — 68.10.Z

16) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi — 68.20.Z

17) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — 68.32.Z

§7

Przedmiot dzialania wymieniony w §6 obejmuje:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnoscei znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonké6w wilasnosci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o0 innym przeznaczeniu.

§8

1. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
2. Ponadto Spotdzielnia moze:

1) zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonk6w na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci,

) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie oznaczonym w §7,

) nabywa¢ potrzebne jej nieruchomosci,

) zacigga¢ kredyty na realizacj¢ przedsigwzigé inwestycyjno — budowlanych,

) prowadzi¢ - na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia — inng dziatalno$¢
gospodarcza w formie zakladéw pomocniczych, jezeli dziatalno$é ta:zwigzana jest
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w §5.

DZIAL DRUGI
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. Powstanie cztonkostwa w Spoétdzielni

§9

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,



3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
»ekspektatywa wlasnosci”

5) bedacej zatozycielem spoldzielni z zastrzezeniami wskazanymi w przepisach
prawnych.

. Czionkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspOlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

. Czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bgdgca zatozycielem spétdzielni, z

zastrzezeniami wskazanymi w przepisach prawnych. Osobie tej przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czionkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkdéw Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982

roku - Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej

wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 10

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajgcy:
1) ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw
bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe,
2) liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, w odniesieniu do czlonkéw,
ktérzy przystapili do Spétdzielni przed dniem 9 wrze$nia 2017 r.,
3) wysokos$¢ wniesionych wktadéw budowlanych, a takze zmiany danych w tym zakresie,
4) wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszonych optat eksploatacyjnych,
5) wysokos¢ i sposob rozliczen kosztéw z tytutu poboru energii cieplnej do celow
ogrzewania poszczeg6lnych lokali w danej nieruchomosci, korzystania z zimnej
i cieptej wody przez osoby w tych lokalach,
6) date powstania i ustania czlonkostwa,
7) informacj¢ o wystepujacych przeszkodach natury formalnej i prawnej zwigzanych ze
zbyciem czg¢$ci wspdlnej w danej nieruchomosci.
. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.
. Pisma Spoétdzielni kierowane do jej cztonka wysyla si¢ na adres ostatnio wskazany przez
cztonka. W razie nie wskazania Spoldzielni przez cztonka zmiany adresu, pismo wyslane
przez Spoéldzielni¢ na adres ostatnio wskazany i zwrdcone przez poczt¢ z powodu nie
przebywania adresata pod tym adresem, poczytuje sie za doreczone cztonkowi w dniu
zwrotu przesylki przez poczte.

ROZDZIAL 2. Prawa i obowiazki cztonkéw Spétdzielni

§ 11

. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo do brania czynnego udziatu w zyciu Spo6tdzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,



5) prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwal,
6) prawo do zaznajomienia si¢ z protokotami obrad organéw Spétdzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokotéw,
7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,
8) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw,
9) prawo przegladania rejestru cztonkow,
10) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
1 fakturami zawieranymi przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii
tych dokumentow,
11) prawo zaznajomienia si¢ z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi
i informacjg o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentéw,
12) prawo zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spoétdzielni oraz otrzymywania kopii
tych dokumentéw,
13) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni w sprawach okreslonych w statucie,
14) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen i $wiadczen Spotdzielni,
15) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
b) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.
16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,
17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,
18) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawach lub statucie.
2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie moga narusza¢ przepiséw ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.
3. Koszty sporzgdzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 6, 10, 111 12
ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
4. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust.1,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé.

§12

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamin6éw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wkiad budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty eksploatacyjne,

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

) zawiadamiaé Spoldzielni¢ na pismie o zmianie zgloszonych danych,

6) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnig,

7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ na piSmie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

8) uzyska¢ zgode Spéldzielni na wynajgcie lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

10) dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej
zabezpieczenie,

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych



wypadkach réwniez doraZnego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania, a takze oceny zgodnos$ci wykonywanych remontéw
i modernizacji we wlasnym zakresie, z prawem budowlanym lub dokumentacjg
projektowa,

13) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

14) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

15) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

Rozdzial 3. Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni
§13

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

) Wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spétdzielniach mieszkaniowych.
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§ 14

} Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
_ / ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych. Do o0séob, ktore w

/ .-/ nastgpstwie tego utracity czlonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze dotyczace cztonkéw spotdzielni stosuje sie
odpowiednio.

§ 15

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§16

1. Osoba bgdaca zalozycielem Spoétdzielni, a takze wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem
Spotdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane w formie pisemne;j.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Zadatg wystapienia ze Spo6ldzielni uwaza si¢ nastgpujacy dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§17
1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia,

w ktérym nastgpila Smierc.
2. Osobg prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.



ROZDZIAL 4. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
§ 18

1. Od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem a Spétdzielnia, cztonek moze odwotaé sig
W postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego.

2. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu
2 miesigey od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwolania si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania terminu.

§ 19

Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpézniej w ciggu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spétdzielnia
zobowigzana jest dorgczy¢ czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna.

§ 20

. Od uchwat Rady Nadzorczej, czlonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pi$mie wraz z uzasadnieniem
nie p6zniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone
co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujgcemu cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

§21

1. Uchwaly organéw Spétdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, powinny byé
dorgczone czlonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom na wskazany przez czlonka adres do akt
cztonkowskich. Pisma zwr6cone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu
uwaza si¢ za dorgczne prawidtowo. W takim wypadku dniem dorgczenia jest dzien zwrotu
przesylki przez poczte.

DZIAL TRZECI
ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. Postanowienia og6lne
§22

Organami Spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.



§ 23

1. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktorych mowa w § 22 pkt. 2 i 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow, zgloszonych w sposéb
okreslony w dalszych postanowieniach statutu. Odwotanie cztonka organu nastepuje
réwniez w glosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spéidzielni wehodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
gloséw.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjgcia uchwaty przez organ
Spoéldzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéidzielni oraz spos6b i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 24
Czlonkowie osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace
tej zdolnosci nie mogg by¢ czlonkami organéw Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biora
one udzial przez swych ustawowych przedstawicieli.
ROZDZIAL. 2. Walne Zgromadzenie
§ 25
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

§ 26

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokohu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. —
Prawo spéldzielcze nie stosuje sig.

2. Osoby prawne begdace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czlonka.

3. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnikiem nie moze byé wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

4. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 27

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotana przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;j,
2) 1/10 cztonkéw.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.
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W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim

terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastgpi, zwoluje Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust.5 przez organy
Spotdzielni zwotuje je zwiazek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spétdzielni.

§28

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani s3 na pi$mie co

najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- czlonkowie,

- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci przedstawicieli, 0s6b i
organizacji wymienionych w ust.1 na 7 dni przed terminem posiedzenia w sposéb
okreslony w ust.1 1 2.

Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni do zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz mogg réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien
wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni zglaszane projekty uchwat lub projekty
uchwatl wynikajace z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10

czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 29

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonk6w w spos6b okreslony w § 28.

Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiagzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzglgdu na liczbg obecnych cztonkéw Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow. Wiekszosé
kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 glos6w — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,

- 3/4 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spéldzielni.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej s3
podejmowane bez wzgledu na liczbg cztonkdw na kazdej z cz¢sci Walnego
Zgromadzenia.
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§ 30

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony czlonek Rady .
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz.
Czlonkom Prezydium Walnego Zgromadzenia, o ktérych mowa w ust.2

przystuguje jednorazowe wynagrodzenie brutto za udzial w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia w nastepujacych wysokosciach:

1.

a) przewodniczacy WZ - 100 zk.

b) zastgpca przewodn. WZ - 50 zt.

c) sekretarz WZ - 100 zk.

W przypadku przerwy w obradach Walnego Zgromadzenia wynagrodzenie to
przystuguje po przeprowadzeniu catosci obrad i podpisaniu protokotu

z jego obrad przez przewodniczgcego i sekretarza.

§ 31
Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku

obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 41 dokoficzenia

przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okre§lonym uchwalg Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 32
onczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
po wyczerpaniu porzadku obrad,

gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwatg o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania
porzadku obrad.

§ 33

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)
9

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, ;
rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11

) uchwalanie zmian do statutu,



12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) wyboér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorcze;j,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkéw.

§ 34

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoél, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

2. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoéldzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej
przez 10 lat.

4. Prezydium Walnego Zgromadzenia przekazuje dokumentacj¢ z Walnego Zgromadzenia
Zarzadowi Spétdzielni za pisemnym potwierdzeniem (protokolarnie) po uprzednim
sprawdzeniu jej kompletnosci przez przekazujgcego i przyjmujacego.

§ 35

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZ obyczajami lub godzaca w interesy

‘I Spéldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powéddztwo o uchylenie uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powédztwo, Spétdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony

przez Rad¢ Nadzorczg, a Spétdzielnig, w ktorej nie powoluje sie¢ Rady Nadzorczej,

petnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W przypadku nieustanowienia
petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
spos6b wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego Zgromadzenia

badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spétdzielni

oraz wszystkich jej organéw.

§ 36

Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad chwalony przez Walne Zgromadzenie. W sktad komisji mandatowo-
skrutacyjnej powotanej na Walnym Zgromadzeniu nie mogg wchodzié¢ osoby kandydujace do
Rady Nadzorcze;j.



ROZDZIAL 3. Rada Nadzorcza
§ 37

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3-5 0s6b wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkéw Spotdzielni na okres 3 lat. Osoba wybrana do rady
nadzorczej moze by¢ czlonkiem tej rady przez dwie kolejne kadencje.

3. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bgdgca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

4. Rozdzialu mandatéw na okreslone budynki, dokonuje Rada Nadzorcza przed kazdym
Walnym Zgromadzeniem, na ktérym dokonywane beda wybory, biorac za podstawe liczbe
czlonkéw Spétdzielni wedtug stanu na dzieni 1 stycznia tego roku, w ktérym odbywa sie
Walne Zgromadzenie.

§ 38

1. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace:

1) czlonkami Zarzadu Spétdzielni,

2) pracownikami Spétdzielni,

3) kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni,

4) petnomocnikami Zarzadu,

5) zczlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

. Czionkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po uptywie kadencji, z tym
zastrzezeniem, ze nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;j.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i liczy si¢ od dnia Walnego Zgromadzenia, w
ktorym dokonano wyboru Rady Nadzorczej i koficzy si¢ w dniu, na ktéry zwolano Walne
Zgromadzenie w roku kalendarzowym, w ktérym uplywa okres trzyletni liczony od daty
dokonania wyboru Rady Nadzorcze;.

§ 39

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw bioracych udziat w gtosowaniu,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,
4) nawigzania umowy o prac¢ ze Spotdzielnia.
2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, moze wejsé do kofica
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spoétdzielni.

§ 40

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej

i kulturalne;j,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw



organdw Spoétdzielni i jej czionkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji spotecznych
oraz wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8) wybor i odwolanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z cztonkami
Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku

cztonkostwa,

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

12) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

14) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

15) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi

Spoétdzielni,

.. 16) uchwalenia zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladéw na

lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,

17) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,

18) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

19) uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach sp6tdzielczych oraz porzadku
domowego i wspbizycia mieszkancow,

20) uchwalenie regulaminu okreslajacego zasady uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

21) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia, w tym Regulaminu przeprowadzania przetargu na zbycie lokalu
w trybie art. 17" ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

22) okreslenie lokali do wynajmu i okre$lenie kryteriéw wyboru najemcéw,

23) podejmowanie uchwatl w sprawie zwigkszenia obcigzenia wlascicieli lokali
uzytkowych z tytuhu utrzymania nieruchomosci wspélnej.

Rada Nadzorcza moze z3da¢ od Zarzadu, cztonkéw i Pracownikéw Spéldzielni

wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé

bezposrednio stan majgtku Spétdzielni z zastrzezeniem przepiséw ustawy o ochronie

danych osobowych oraz obowiazujacych w Spétdzielni regulaminéw.

Rada sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 41

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty odbycia tego
Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw



Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Krajowej Rady
Spétdzielczej i zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
zaproszeni goscie.

§ 42

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wigkszoscia gloséw w obecnosci ponad

potowy ogdlnej liczby cztonkéw Rady.

W

§ 43

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz w miare potrzeb inne
komisje state lub czasowe. Zadaniem Komisji Rewizyjnej jest badanie gospodarki finansowej
Spotdzielni, prawidlowos¢ rozliczen z cztonkami Spétdzielni, wstgpne badanie sprawozdan
finansowych i kontrola zabezpieczenia majatku Spéidzielni.

§ 44

iy 1. Wewngtrzng strukturg¢ Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania
;2\ 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla

> ‘\, regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

22,7 W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

i /s« / czlonkéw do petnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu.
\ /3 Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi okreslony jest

:../" uchwatg Rady Nadzorcze;j.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczattowe miesieczne wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach nie wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace. Zasady tego
wynagrodzenia ustala Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 4. Zarzad
§ 45

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 46

1. Zarzad skiada si¢ z 2-4 0s6b w tym Prezesa oraz cztonkéw zarzgdu wybranych przez
Rade Nadzorcza w nastgpujacy sposob:
1) Prezesa Zarzadu sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow,
2) pozostatych cztonkéw zarzadu poprzez glosowanie nad wnioskiem Prezesa Zarzadu,
3) Prezes Zarzadu powinien posiadaé niezb¢dne dla sprawowania tej funkcji
kwalifikacje zawodowe, tj. odpowiednie wyzsze wyksztalcenie, co najmnie;j
pigcioletnie doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw
gospodarczych oraz wykaza¢ si¢ — w drodze konkursu — znajomoscig problematyki
spétdzielczosci mieszkaniowe;j.
2. Prezesa i cztonkéw zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.
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Odwotanie moze nastapi¢ wytgcznie z waznych powodéw i wymaga pisemnego
uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, Ze w mysl postanowienia statutu wyboru cztonkéw
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza. W takim wypadku postanowienia ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy na podstawie
umowy o pracg lub umowg cywilno - prawng.

. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 47

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwal w sprawach

nie zastrzezonych w ustawie Prawo spotdzielcze, ustawie o spotdzielniach

mieszkaniowych lub w statucie, innym organom Spétdzielni, a w szczegblnosci:

1) podejmowanie czynnosci oraz zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalne;j,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkiadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnych Zgromadzen,

7) ustalenie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

§ 48

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 49

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
§ 50

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, na ktérych
podejmowane sg decyzje zastrzezone w Regulaminie Zarzadu do kompetencji
kolegialnych. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach
podziahu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne



okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu, a w jego
nieobecnosci przez wyznaczonego czitonka Zarzadu.

4. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miare potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na dwa
tygodnie.

5. Zarzad podejmuje uchwaly wigkszoscig glosow w obecnosci ponad potowy liczby
cztonkéw Zarzadu.

6. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade jej cztonek.

7. Posiedzenia Zarzadu s3 protokotowane. Protokét podpisujg wszyscy czlonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

§ 51

—y

. Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ skiadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z czionkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

W

ROZDZIAL §. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 52

. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach

wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. Pod podjgciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki
w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

7. Zarzad w terminie 3 miesigcy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu

rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorczej.

b

§ 53

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace;
dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace



z czfonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w
zwigzku malzeniskim albo w stosunku pokrewienistwa w linii prostej i w drugim stopniu linii

bocznej.

DZIAL CZWARTY
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. Postanowienia og6lne
§ 54
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 55

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 56

\Spoldzwlma prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechme obowigzujgcymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej okresla

Zaklado lan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
wy p Zy

. -.'f § 57

. Fundusze Spétdzielni stanowia:
- 1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 58

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 62 ust.4 pkt. 3 statutu.
§ 59

1. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie § 8 ust.1 statutu, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w § 61 statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Stratg bilansowa Spéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.



ROZDZIAL. 2. Podejmowanie przedsigwzieé inwestycyjnych
§ 60

1. Podejmowanie przez Spétdzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozefi organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

ROZDZIAL 3. Sprawowanie zarzadu nieruchomosciami
§ 61

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, wnosza do
Spotdzielni oplaty eksploatacyjne na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci w cze¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat eksploatacyjnych na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni
z zastrzezeniami wynikajacymi z ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spétdzielni oplaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Ponadto uczestnicza w wydatkach zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Powyzsze obowigzki wykonuja przez uiszczanie oplat
eksploatacyjnych na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniami
wynikajgcymi z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa powyzej w ust. 1 - 4, obejmuja w
szczegblnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania
sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dZwigéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz
odpisy na fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych Spétdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 3 i 4,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomodci
wspdlne;j.

7. Oplaty okreslone w ust. 1-4 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.

>

§ 62

um—y

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 75, jest ustalona na podstawie:
1) planu gospodarczego zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.



2. Szczegoélowe zasady ustalania planu gospodarczego zarzgdzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé
w szczeg6lnosci:

1) okredlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

2) réznicowanie obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

3) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierdwnorzgdnych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci.

§ 63

1. Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust.2, zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2 . Roznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu oplat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badZ niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 64

) Opfaty, o ktérych mowa w § 61 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 25

“! kazdego miesigca. Kwoty wplacone na poczet oplat zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na

zaspokojenie dtugu najbardziej zaleglego. Przez dtug rozumie si¢ niezaspokojona oplate

przystugujacg Spoldzielni, obejmujaca naleznosé gléwna, ustawowe odsetki za zwloke.

. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, co najmniej
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pi$mie.

3. Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja
spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na drogg postgpowania sgdowego ponosza oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci.

4. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe.

§ 65

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane

z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czgsci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach

i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego
tytutu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sig
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na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonk6éw. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla
Rada Nadzorcza.

§ 66

Zasady utrzymania zasob6w mieszkaniowych i otoczenia Spétdzielni okresla regulamin
uzytkowania mieszkan i porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 67

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykoniczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowsa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytuhu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowaé wartosci

N dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

-\

ROZDZIAL 4. Dziatalnos$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§ 68

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spétdzielnig i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

DZIAL PIATY
PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. Postanowienia og6lne
§ 69

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanowi¢ na rzecz cztonk6w prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych whasnogé
lub wspétwlasnosé Spétdzielni,

2) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni,

2. Lokale odzyskane przez Spéldzielnig, wolne w sensie prawnym, Spétdzielnia sprzedaje w
drodze przetargu. Zasady sprzedazy takich lokali okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.



ROZDZIAL 2. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
lokalu o innym przeznaczeniu oraz do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

§70

1. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2 . Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgé¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.

§ 71
il poidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
<~ §holdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

,\

,' §72

G s "'/

=" A. Jezeli spéldzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,

e powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystuguje wspdlnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat eksploatacyjnych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sagdowego zada¢ sprzedazy wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym
wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 74

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.



§75

Do egzekucji ze spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 76

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czeéci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmlanq sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenla lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é optat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

2, Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§77

Po wygasnigciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do
opdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

§78
Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu

wmlostanowmkowym stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spéldzielczego
) wlasnoscxowego prawa do lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL 3. Odr¢bna wiasnos¢ lokalu
§79

Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadaj acej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania i mwcstycyjnego ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§ 80

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatyws odrgbnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego

wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej whasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesé.



e
' -~ Przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz osoby o ktérej mowa w § 79 nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 81

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg

wskazang w § 79 lub Spéldzielnig.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba wskazana w § 79

lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy o budowe, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wsp6lnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 82

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w § 79 albo nabywcy ekspektatywy

wlasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu , w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepisoéw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w
terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobg wskazang w § 79, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 83

§ 84

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez spétdzielnie

Iacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw
w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1,
z uwzglednieniem zasad zawartych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 85

1. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

2. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem

wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.



§ 86

Wrtasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Postanowienia § 48 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87

Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Whascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 88
Przepisy § 79-87 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.
5 “\ ROZDZIAL 4. Najem lokalu

§ 89

=
'

ol : 3 Spoldzu-:lma moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
i -/ 7 nie ustanowiono spéidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
" ] ol Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 cztonkom
g Spotdzielni.
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 90
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez

Spétdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

DZIAL SZOSTY
ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW
ROZDZIAL 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych
§ 91
1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas

zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numeréw tych uméw,
a nastepnie wedtug daty powstania cztonkostwa w Spétdzielni.
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. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o

budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 11 2

czlonek powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw o budowe przez cztonkéw,

Spotdzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Przyjecie tych 0séb w poczet czionkéw
nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wniosk6w przez te osoby.

ROZDZIAL 2. Zamiana lokali

§ 92

. W przypadku, gdy cztonkom Spétdzielni lub cztonkom réznych spétdzielni przystuguja

spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej wlasnosci lokali, a
czlonkowie wyrazajg che¢ wzajemnej zamiany swych lokali, to zamiany takich lokali
dokonuje si¢ w drodze cywilnoprawnej umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie takze do 0s6b nie bedacych cztonkami, ktérym
przystuguje tytut prawny do lokalu.

§ 93

. W przypadku, gdy cztonek Spétdzielni lub inna osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni,

ktérej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu wyraza cheé dokonania
zamiany swego lokalu z czlonkiem, ktéremu przystuguje w innej Spétdzielni
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wowczas kazdy z czlonkéw sklada rezygnacje
z dotychczas przystugujgcego mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego
rzecz lokalu zamiennego.

. Po Ztozeniu rezygnacji, o ktérej mowa ust. 1, Spétdzielnia wyptaca dotychczasowemu

swemu czonkowi naleznos¢ wedtug wartosci rynkowej lokalu z tytutu wygastego prawa,
badz zalicza t¢ naleznos¢ na poczet wymaganego wkladu budowlanego (w sytuacji, gdy
zwalniajacy lokal przekaze w drodze darowizny nalezny mu wklad osobie obejmujace
lokal w drodze zamiany).

. Po uregulowaniu przez czlonka obejmujacego ten lokal pelnego wktadu budowlanego

(wedtug wartosci rynkowej lokalu) Spétdzielnia ustanawia na jego rzecz prawo odrebnej
wlasnosci lokalu w formie aktu notarialnego.

. Wyplata dotychczasowemu czlonkowi naleznosci wymienionej w ust. 2 nastepuje w

terminie 14 dni od dnia uregulowania przez cztonka obejmujacego ten lokal wktadu
budowlanego o ktéorym mowa w ust. 3

. Do zamiany lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu stanowu;cego wiasnosé

innego podmiotu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust.1-4.

DZIAL SIODMY
ZASADY WNOSZENIA I ROZLICZANIA WKEADOW

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§ 94

Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej

wlasnosci lokalu, s3 obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wkiadéw budowlanych w wysokosci i terminach okreslonych w umowie o budowe.



§ 95

1. Ustalenie i rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych poszczegélnych lokali, do
ktérych majg by¢ ustanowione prawa odrgbnej wlasnosci lokali dokonuje si¢ w dwoéch
etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu;

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstaww zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie
najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Ustalenie i rozliczenia kosztéw poszczegélnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem

regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczkowych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wiece;
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
fazienki, podlogi),
dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszezegélnych mieszkan z tytutu ich cech
./~ ~!  funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyj nosc)

& 3 Regulamln 0 ktorym mowa w ust.2, powinien by¢ udostepniony na zgdanie cztonka, z

+/ ktérym zawierana jest umowa o budowe lokalu.

;'/

§ 96

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali stanowi podstawe do okre$lenia
przez Spétdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wkiladu.

§97

Wstepne ustalenie warto$ci poczatkowej i ostateczne rozliczenie kosztéw budowy lokali
nowo oddanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 98

Jesli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wklad
Spétdzielnia zaciggnela kredyt, cztonek zobowigzany jest do pokrycia kosztéw tego kredytu.

ROZDZIAL 2. Wkiady budowlane
§ 99
Czlonek Spétdzielni ubiegajacy sie o prawo wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy



o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lub w wysokosci okreslonej w drodze przetargu z
poszanowaniem regulaminu Rady Nadzorczej o przeprowadzeniu przetargu w Spétdzielni.

ROZDZIAL 3. Rozliczanie wkladéw w razie wygasnigcia prawa do lokalu
§ 100

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb
przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoéldzielnig. Tryb i zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Z wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiona
przez czlonka czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spéldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 101

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong cz¢$¢ wkladu budowlanego.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spéldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po

stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez

Spétdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

DZIAL OSMY
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogdlne
§ 102

1. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
jest uprawniony do zadania by Spétdzielnia w ustawowym terminie zawarla z nim umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, chyba ze wystepuja przeszkody wskazane w ustawie
o spo6ldzielniach mieszkaniowych.

2. Zadanie czlonka dotyczace zawarcia z nim umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
powinno by¢ ztozone w formie pisemnej, okresla¢ w sposdb jednoznaczny wole cztonka
zawarcia takiej umowy, wskazywac polozenie lokalu i zawiera¢ czytelny podpis.

3. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0séb, wéwczas zadanie
cztonka, o ktérym mowa w ust.2, powinno by¢ podpisane przez wszystkie osoby, ktérym
przystuguje to prawo.



§ 103

Spoldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w poszczeg6lnych
nieruchomosciach.

§ 104

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz osoby, ktérej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do tego
lokalu.

ROZDZIAL 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 105
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego

“Op~.  aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

o W 1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
y ‘\:’;3\ budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czg¢sci zadtuzenia kredytowego
v les Spétdzielni wraz z odsetkami,
4077 1 2)  splaty zadtuzenia z tytutu oplat eksploatacyjnych.

P,

2. Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
" umowy, o ktérej mowa w ust.1, wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za

pracg.
§ 106

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosé, powstalag w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 107

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spétdzielni w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczystg dla nieruchomosci
zgodnie z art.24 ust.2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r o ksiggach wieczystych i hipotece.



ROZDZIAL 3. Przenoszenie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego

§ 108

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest obowigzana przenies$é na tego cztonka
ulamkowy udzial we wspélwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wsp6iwlasnosci garazu
wielostanowiskowego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych.

§ 109

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokali i wpisu do ksiggi wieczystej
obcigzajg w odpowiednich utamkowych czgsciach tych czlonkéw Spétdzielni albo osoby
niebedace czlonkami Spétdzielni, na rzecz ktérych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci tego garazu.

DZIAL DZIEWIATY
POSTANOWIENIA KONCOWE

o § 110

Niniejszy, zmieniony statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 04.06.2018r
(uchwata Nr 2/2018) i obowigzuje od dnia wpisania tej zmiany do Krajowego Rejestru
Sadowego.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
dnia 04.06.2018r dnia 04.06.2018r

czytelny podpis
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